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ЖИВИ И ИНВЕСТИРУЙ.



The One — это эксклюзивная коллекция
обслуживаемых резиденций на Бали,
созданных для полноценной тропической
жизни и осознанного владения.

Проект для тех, кто ищет не просто
недвижимость, а дом, с первого дня
ощущающийся как свой — где природная
гармония, архитектурная эстетика и
инвестиционная ценность сливаются воедино.

Каждое пространство — открытое, изящное и
продуманное до мелочей, чтобы обеспечить
идеальный баланс между личным уединением
и стабильным пассивным доходом.

Живите среди природы.
 Инвестируйте с уверенностью.

 Станьте частью чего-то
большего.

О БРЕНДЕ

theonebyalmal.com

НАША КОНЦЕПЦИЯ

Смотрите видео о
бренде

https://www.youtube.com/watch?v=GWzCNFdTAVs
https://www.youtube.com/watch?v=GWzCNFdTAVs


NUSA DUA

SAMUI

ИНДОНЕЗИЯ (БАЛИ) ТАИЛАНД ВЬЕТНАМ

ФИЛИППИНЫ СЕЙШЕЛЫ МАВРИКИЙ

РАСШИРЕНИЕ ДО 2030 ГОДА
ПРЕМИАЛЬНЫЕ ЛОКАЦИИ:

От пляжей Бали до островов Сейшел и Маврикия — каждое направление тщательно подобрано и
оформлено индивидуально, но все они являются частью единого целостного опыта.



UAE

THAILAND

INDONESIA

ОТ НЕБОСКРЁБОВ  ДО
БЕРЕГОВ БАЛИ
Almal — девелопер из Дубая, создающий знаковые
проекты с акцентом на смелый дизайн и образ жизни.
Среди известных проектов — The Unexpected Hotel и
Harrisoni Villas.

Теперь Almal привносит инновации и глобальное
мышление на Бали.



НАГРАДЫ И ПРИЗНАНИЕ
О КОМПАНИИ

Проект года в категории частных вилл
Harrisoni Villa — Джумейра Роуд
Премия The Pillars of Real Estate Awards 2024
 Журнал Construction Business News ME

Иконический дизайн года
The Unexpected — Отель и резиденции
на острове Аль Марьян
Премия UAE Realty Awards 2024
Журнал Finance World Magazine

Пионер 50 2024 в индустрии недвижимости ОАЭ
 Дмитрий Старовойтов
 Журнал Finance World

Лучший проект роскошных вилл
Harrisoni Villa — Джумейра Роуд
Премия Luxury Lifestyle Awards 2024

Архитектурное превосходство в недвижимости
The Unexpected — Отель и резиденции на
острове Аль Марьян
 Премия The RealTek Awards 2024

Инвестиционная компания года в сфере недвижимости
Almal Real Estate Development
Премия The RealTek Awards 2024

Лучший проект года
The Unexpected — Отель и резиденции на острове
Аль Марьян
Премия Construction Innovation Awards 2024

Многофункциональная архитектура
The Unexpected Al Marjan Island Hotel and
Residence
Премия Arabia Property Awards 2024 (РАК)

Новое строительство и дизайн отеля
The Unexpected — Отель и резиденции на
острове Аль Марьян
Премия Arabia Property Awards 2024 (РАК)

Многофункциональная застройка
The Unexpected Al Marjan Island Hotel and
Residence
Премия Arabia Property Awards 2024 (РАК)

Проект роскошной виллы года
Harrisoni Villa – Jumeirah Road
Награда UAE Realty Awards 2025

2024-2025



Открыть в Google

ПРЕССА И МЕДИА
Almal был отмечен на самых влиятельных и

уважаемых медиа-платформах ОАЭ.

О ПРОЕКТНОЙ КОМПАНИИ

ПУБЛИКАЦИИ

https://www.almal-investments.com/media-coverage
https://www.almal-investments.com/media-coverage
https://www.constructionweekonline.com/power-lists/revealed-uae-real-estate-developers-to-watch-out-for-in-2025?fbclid=PAQ0xDSwKH4F5leHRuA2FlbQIxMQABp5tOaDMi0D6Y-kLjKkWUElnUcApDB0-iiWbiFXikieCjWxB-LB2qVA8-voLJ_aem_B1nGG-TWe8lwtdgIYsnAVg
https://gulfeconomist.ae/almal-real-estate-expands-with-bali-project/
https://thefinanceworld.com/almal-real-estate-marks-global-launch-with-the-one-by-almal-in-bali/


О ПРОЕКТНОЙ КОМПАНИИ

ПАРТНЕРЫ

888 Design & Build — это компания полного цикла,
специализирующаяся на элитных жилых и гостиничных
проектах на Бали, Ломбоке и за их пределами. Известная
качеством, прозрачностью и функциональным дизайном,
она обеспечивает бесшовное выполнение проектов от
начала до конца.

Роскошная архитектура | Точное строительство |
Интегрированная реализация

888 DESIGN & BUILD

Surya Negara Group (Suryanegara Consultant)
предоставляет профессиональные юридические
консультации по земельным вопросам, разрешениям и
корпоративному соответствию в Индонезии. Они
обеспечивают плавный и соответствующий требованиям
процесс оформления сертификатов, лицензий и
юридических формальностей.

Партнер по разрешениям и соблюдению норм

SURYA NEGARA
GROUP

G-PLUS Solutions — ведущий украинский поставщик
технологий, предлагающий CRM-системы и цифровые
инструменты продаж, адаптированные для девелоперов
недвижимости. Их универсальная платформа включает
схемы доступных объектов, панели управления продажами,
инструменты для общения с клиентами и функции
автоматизации — оптимизируя управление проектами от
лидов до передачи объектов.

CRM для недвижимости и цифровые инструменты продаж
G-PLUS SOLUTIONS

Breasy помогает перенести атмосферу Бали в Дубай
через занятия йогой, дыхательными практиками и
ледяными ваннами на знаковых открытых площадках —
создавая осознанные моменты, которые повышают
качество повседневной жизни.

Опыт в wellness и дыхательных практиках
BREASY DXB

Основанная в 2017 году, D-Group — это международный
девелопер недвижимости с реализованными проектами
площадью свыше 1,5 миллиона м² на пяти континентах. Имея
собственные производственные мощности и делая акцент на
устойчивом развитии и инновациях, группа объединяет
экспертизу в архитектуре, финансах и управлении проектами
для реализации масштабных жилых, коммерческих и
гостиничных объектов.

Международное развитие и строительство
D-GROUP

Hi‑Human — международное креативное маркетинговое
агентство с офисами в Дубае, Бали и Лондоне. Они
объединяют стратегический брендинг, веб-разработку,
организацию мероприятий и кампании с использованием
ИИ, чтобы создавать уникальные истории — особенно для
клиентов из сфер недвижимости, технологий и wellness.

Креативный и цифровой брендинг
HI‑HUMAN AGENCY

https://almalcinvestments.sharepoint.com/:b:/s/AlmalRealEstateDevelopment-Main/EYh06S24ocpCoVatO3apLfoBZjJNM5kL2mqbosrBSpUjMQ?e=Gdasnd


THE ONE
Виллы и апартаменты в стиле курорта в

самом сердце Бали — для жизни,
инвестиций и чувства принадлежности.

THE UNEXPECTED AL MARJAN

422 гостиничных и жилых единиц,
расположенных в нескольких минутах от

знаменитого отеля Wynn в Вегасе на острове
Аль-Марджан, ОАЭ.

HARRISONI LA MER

Награждённая коллекция вилл с 5
спальнями, расположенных на острове La

Mer, Дубай, ОАЭ.

ПОРТФОЛИО
О КОМПАНИИ



СТРАТЕГИЧЕСКИЕ
ПАРТНЕРЫ

100+

ГОСТИНИЧНЫЕ
НОМЕРА

319
ПРЕМИУМ

ВИЛЛ В ДУБАЙ

2300

НАГРАДЫ И
ПРИЗНАНИЯ

11
 ПРИОБРЕТЁНОЙ 

ЗЕМЛИ

52.000 m²

АПАРТАМЕНТЫ

191
ВИЛЛЫ С 2

СПАЛЬНЯМИ

12
ТАУНХАУСЫ

30

ЛОКАЦИИ ПО
ВСЕМУ МИРУ

5
УСПЕШНЫЕ

БРЕНДЫ

4

ПОРТФОЛИО
О КОМПАНИИ

m²



MAGICAL BALI VILLAS - СДАННЫЙ КОМПЛЕКС НА БАЛИ

14 эксклюзивных вилл (от 2 до 6 спален), расположенных в
самом сердце Убуда, Бали, готовых принимать гостей.
Представляем Magic Bali Villas — изысканное сочетание
частного уединения и комфорта отеля.
Общая площадь 7730 кв.м.

ПОРТФОЛИО
О КОМПАНИИ



MAGICAL BALI VILLAS — ОБНОВЛЕНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА НА ИЮЛЬ 2025 ГОДА

ПОРТФОЛИО
О КОМПАНИИ





Жизнь в стиле курорта от
отмеченного наградами
застройщика из Дубая

ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ
О ПРОЕКТЕ

theonebyalmal.com

Название проекта

Расположение

Название застройщика

Зона участка

Этап

Дата передачи объектов

The One by Almal

Нуса Дуа, Бали

Almal Real Estate Development

Туристическая зона

01

Q3 2027



О КОМПАНИИ

NUSA DUA 
BEACH

30 МИНУТ ДО АЭРОПОРТА

20 МИНУТ ДО ГАВАНИ
от гавани Беноа и яхт-клубов

THE 
ONE 

Смотрите наше видео о
расположении

5–15 МИНУТ ДО ПРЕМИАЛЬНЫХ ПЛЯЖНЫХ КЛУБОВ
от Sawanga, Pantai Gunung Payung, Geger, Pandawa, Green Bowl, а также пляжей Нуса Дуа и
водных видов спорта

5–10 МИНУТ ДО РОСКОШНЫХ ОТЕЛЕЙ
от пятизвездных курортов и отелей: Hilton Bali Resort, The Ritz-Carlton Bali, The Apurva
Kempinski Bali, St. Regis Bali, Bvlgari Resort, Four Seasons Resort, Jumeirah Hotel, Mandarin
Oriental, Alila Villas Uluwatu. Предлагают спа мирового уровня, изысканные рестораны и
эксклюзивные впечатления.

5–20 МИНУТ ДО ИЗВЕСТНОЙ НОЧНОЙ ЖИЗНИ
от развлекательного комплекса Canna Bali и Savaya — клуба, признанного лучшим в Азии в 2024 году.

35 МИНУТ ДО ХРАМА
от храма Улувату

Расположенный на нетронутых берегах Нуса Дуа, The One окружён
самыми завораживающими морскими пейзажами Бали.

GREEN BOWL 
BEACH

PANDAWA
BEACH

PANTAI GUNUNG 
PAYUNG 

GEGER
BEACH

SAWANGA
BEACH

HILTON BALI
RESORT

THE RITZ-CARLTON 
BALI

THE APURVA
KEMPINSKI BALI

ULUWATU
TEMPLE

NGURAH RAI
INTERNATIONAL

AIRPORT

SAVAYA

Посмотреть на
Google Картах

BENOA MARINA

ST. REGIS BALI

BVLGARI
RESORT

JUMEIRAH 
HOTEL

MANDARIN
ORIENTAL

FOUR SEASONS
RESORT

ALILA VILLAS
ULUWATU

CANNA BALI

SAMABE BALI
SUITES & VILLAS

РАСПОЛОЖЕНИЕ

https://www.youtube.com/watch?v=BcMp1cH3KDY
https://www.youtube.com/watch?v=BcMp1cH3KDY
https://www.google.com/maps?q=-8.8302863,115.2092913&entry=gps&lucs=,94203325,47075489,94216425,94216401,94249926,94246480,94242544,47071704,94206167,47069508,94218641,94228354,94233079,94203019,47084304&g_ep=CAISEjI0LjQ3LjMuNjk4NTMxOTU1MBgAIJ6dCiqHASw5NDIwMzMyNSw0NzA3NTQ4OSw5NDIxNjQyNSw5NDIxNjQwMSw5NDI0OTkyNiw5NDI0NjQ4MCw5NDI0MjU0NCw0NzA3MTcwNCw5NDIwNjE2Nyw0NzA2OTUwOCw5NDIxODY0MSw5NDIyODM1NCw5NDIzMzA3OSw5NDIwMzAxOSw0NzA4NDMwNEICUlU%3D&g_st=iw
https://www.google.com/maps?q=-8.8302863,115.2092913&entry=gps&lucs=,94203325,47075489,94216425,94216401,94249926,94246480,94242544,47071704,94206167,47069508,94218641,94228354,94233079,94203019,47084304&g_ep=CAISEjI0LjQ3LjMuNjk4NTMxOTU1MBgAIJ6dCiqHASw5NDIwMzMyNSw0NzA3NTQ4OSw5NDIxNjQyNSw5NDIxNjQwMSw5NDI0OTkyNiw5NDI0NjQ4MCw5NDI0MjU0NCw0NzA3MTcwNCw5NDIwNjE2Nyw0NzA2OTUwOCw5NDIxODY0MSw5NDIyODM1NCw5NDIzMzA3OSw5NDIwMzAxOSw0NzA4NDMwNEICUlU%3D&g_st=iw
https://www.google.com/maps?q=-8.8302863,115.2092913&entry=gps&lucs=,94203325,47075489,94216425,94216401,94249926,94246480,94242544,47071704,94206167,47069508,94218641,94228354,94233079,94203019,47084304&g_ep=CAISEjI0LjQ3LjMuNjk4NTMxOTU1MBgAIJ6dCiqHASw5NDIwMzMyNSw0NzA3NTQ4OSw5NDIxNjQyNSw5NDIxNjQwMSw5NDI0OTkyNiw5NDI0NjQ4MCw5NDI0MjU0NCw0NzA3MTcwNCw5NDIwNjE2Nyw0NzA2OTUwOCw5NDIxODY0MSw5NDIyODM1NCw5NDIzMzA3OSw5NDIwMzAxOSw0NzA4NDMwNEICUlU%3D&g_st=iw


HILTON BALI
RESORT

Нуса Дуа — одно из самых эксклюзивных и востребованных мест на
Бали, идеально подходящее для элитного жилого и гостиничного

сектора.

Этот район сочетает в себе захватывающие природные пейзажи,
инфраструктуру мирового класса и удобный доступ к основным

достопримечательностям острова.

Ведущие бренды класса люкс, такие как St. Regis, Kempinski, Mulia,
Mandarin Oriental, Ritz-Carlton и Hilton, уже выбрали Нуса Дуа своим

домом, что ещё больше укрепляет статус этого района как
первоклассного направления для жизни.

THE RITZ-CARLTON 
BALI

THE APURVA
KEMPINSKI BALI

MULIA RESORT

ST. REGIS BALI

INDIAN OCEAN 

THE 
ONE 

CANNA BALI
BEACH CLUB

РАСПОЛОЖЕНИЕ
О ПРОЕКТЕ



ВИД НА ЗАПОВЕДНИК

Виды на океан

THE ONE 
ЭТАП 01

Жилые единицы:
виллы, таунхаусы
и апартаменты

139
Oбьектов
инфрастуктуры

8

О ПРОЕКТЕ

ОСНОВНЫЕ
ХАРАКТЕРИСТИКИ
ПРОЕКТА

18 месяцев 
План рассрочки
платежей

Начальная цена
90K USD

Доходность от
инвестиций

До 15%
Срок аренды
25+15 лет

Управление через
мобильное
приложение

Виды на
океан



Общий
плавательный
бассейн

01
Полностью
оснащенный
тренажерный
зал

266m²

Общие бассейны
с частным
доступом

04
Приваатных
бассейнов в
юнитах

63

Подземных паркомест
для автомобилей

70+

Коворкинг-
пространство

92m²
Главный
вестибюль 

290m²

Ресторан
на крыше

352m²
Бар у бассейна
и ресторан

96m²

ОБЩЕЕ РЕЗЮМЕ
О ПРОЕКТЕ

Площадь
земельного участка:

Застроенная
площадь:

Количество этажей:

10.000 m²

4200 m²

G+3

42%

ХАРАКТЕРИСТИКИ
УЧАСТКА

12
Вилл

30
Таунхаусов

97
Апартаментов

РАЗБИВКА ПО
ЕДИНИЦАМ

УДОБСТВА

Плотность
застройки: 



О ПРОЕКТЕ

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
БЛОК B
 АПАРТАМЕНТЫ
 Студии и 1 спальня, 6
вариантов
 Варианты с бассейном
 Вид на океан или лес
 От 28 м² до 70 м²
 Всего 81 единица

БЛОК A
 АПАРТАМЕНТЫ
 2 спальни
 Варианты с бассейном
 Вид на океан или лес
 78 м²
 Всего 16 единиц

ВИЛЛЫ
 Двухэтажная частная
вилла
 2 спальни
 Частный бассейн и сад
 Общая площадь 110 м²
 Всего 12 единиц

ТАУНХАУСЫ
Двухэтажный частный
таунхаус
 1 спальня
Частный бассейн и сад
Общая площадь 72 м²
 Всего 30 единиц

ВЕСТИБЮЛЬ ПРИБЫТИЯ
Зона высадки
Лаунж
 289,40 м²

КОВОРКИНГ-ПРОСТРАНСТВОМ
 Консьерж
 Обслуживание гостей
 Лаунж-зона
 Переговорные комнаты
 Площадь 91,71 м²

БАССЕЙН И ОБЩИЕ
ЗОНЫ
Входит в общую площадь 1
078,18 м² вместе с
рестораном/баром

БАР У БАССЕЙНА И
РЕСТОРАН
 Обслуживание зоны
бассейна
 Открытая терраса
 Барная зона
 Площадь 95,63 м²

ГЛАВНЫЙ ВЕСТИБЮЛЬ 
 

РЕСТОРАН НА КРЫШЕ
 3-Й ЭТАЖ
 351,68 м²
ТРЕНАЖЕРНЫЙ ЗАЛ
 4-Й ЭТАЖ
 Внутренние и наружные зоны
 266,02 м²



V: ВИЛЛА

TH: ТАУНХАУС

A-G: БЛОК A, ПЕРВЫЙ ЭТАЖ

 A-1: БЛОК A, ВТОРОЙ ЭТАЖ

 A-2: БЛОК A, ТРЕТИЙ ЭТАЖ

 A-3: БЛОК A, ЧЕТВЕРТЫЙ ЭТАЖ

B-LG: БЛОК B, ПОДЗЕМНЫЙ ЭТАЖ

 B-G: БЛОК B, ПЕРВЫЙ ЭТАЖ

 B-1: БЛОК B, ВТОРОЙ ЭТАЖ

 B-2: БЛОК B, ТРЕТИЙ ЭТАЖ

 B-3: БЛОК B, ЧЕТВЕРТЫЙ ЭТАЖ

F&B — ЕДА И НАПИТКИ

 

ЧЕТВЕРТЫЙ ЭТАЖ

ТРЕТИЙ ЭТАЖ

ВТОРОЙ ЭТАЖ

ПЕРВЫЙ ЭТАЖ

НУЛЕВОЙ ЭТАЖ
B-LG14

B-LG15

B-LG16

B-LG17

T-19
T-18

T-16
T-15

T-14
T-13

T-12
T-11

T-10
T-09

T-08
T-07

T-06
T-05

T-04
T-03

T-02
T-01

T-17
T-20

T-21
T-22

T-23
T-24

T-25
T-26

T-27
T-28

T-29
T-30

V-12

V-11

V-10

V-09

V-08

V-01

V-02

V-03

V-04

V-05

V-06

V-07

A-G04

A-G01

A-G03

A-G02

A-104

A-101

A-103

A-102

A-204

A-201

A-203

A-202

A-304

A-301

A-303

A-302

B-G21

B-G20
B-G19

B-G18

B-G17

B-G16

B-G15
B-G14

B-G02-1

B-G13-2
B-G13-1

B-G02-2
B-G03

B-G12

B-G04

B-G11

B-G05

B-G10

B-G06

B-G09
B-G08

B-G07

B-121

B-120

B-119

B-118

B-117

B-116

B-115
B-G14

B-102-1

B-113-2
B-113-1

B-102-2
B-103

B-112

B-104

B-111

B-105

B-110

B-106

B-109
B-108

B-107

B-101

B-215
B-214

B-202-1

B-213-2
B-213-1

B-202-2
B-203

B-212

B-204

B-211

B-205

B-210

B-206

B-209
B-208

B-207

B-201

B-302-1

B-313-2
B-313-1

B-302-2
B-303

B-312

B-304

B-311

B-305

B-310

B-306

B-309
B-308

B-307

B-301

О ПРОЕКТЕ

ПРОГРАММА



УДОБСТВА
О ПРОЕКТЕ

ПРИБЫТИЕ



О ПРОЕКТЕ

ЛОББИ

УДОБСТВА



О ПРОЕКТЕ

ГЛАВНЫЙ ВЕСТИБЮЛЬ

УДОБСТВА



О ПРОЕКТЕ

КОВОРКИНГ-ПРОСТРАНСТВО

УДОБСТВА



О ПРОЕКТЕ

ОСНОВНОЙ БАССЕЙН

УДОБСТВА



О ПРОЕКТЕ

БАР У БАССЕЙНА И РЕСТОРАН

УДОБСТВА



О ПРОЕКТЕCT

РЕСТОРАН НА КРЫШЕ

УДОБСТВА



О ПРОЕКТЕ

ТРЕНАЖЕРНЫЙ ЗАЛ

УДОБСТВА



Пусть ваша недвижимость работает на вас.

Независимо от того, проживаете ли вы в ней,
сдаёте в аренду или приезжаете время от
времени — The One предлагает полный
комплекс услуг, адаптированных под ваши
нужды:

Уборка, стирка и техническое обслуживание
Регистрация и выезд, поддержка гостей
Маркетинг и управление размещением на
Airbnb, Booking и других платформах.

УПРАВЛЕНИЕ
НЕДВИЖИМОСТЬЮ

О ПРОЕКТЕ

Вы владеете —
 мы позаботимся обо всём

остальном.



THE ONE APP
О ПРОЕКТЕ

Watch Our 
App Video

https://www.youtube.com/watch?v=WZMryG8EVeI
https://www.youtube.com/watch?v=WZMryG8EVeI
https://www.youtube.com/watch?v=WZMryG8EVeI
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Избранных резиденций

Начало чего-то большего



ТИПЫ
РЕЗИДЕНЦИЙ

Вилла с 2 спальнями

Апартаменты с 2 спальнями

Апартаменты с 1 спальней

СтудияТаунхаус с 1 спальней



The One Bali сочетает тропический
современный дизайн с балийской душой на
низкоэтажной, тщательно спланированной
территории в Нуса Дуа.

Архитектура воплощает плавный переход
между внутренним и наружным пространством
с дверями во всю высоту, приватными садами
и небольшими бассейнами. Вдохновлённые
традиционными пространственными ритмами,
каждое жильё наполнено натуральными
текстурами — деревом, камнем и латунью —
создавая вечную, изысканную атмосферу, где
приватность и природа гармонично
сосуществуют.

О ПРОЕКТЕ

КОНЦЕПЦИЯ ДИЗАЙНА

Формируемый природой.
 Определяемый эмоциями..



ОТСКАНИРУЙТЕ
ЗДЕСЬ, ЧТОБЫ
ПРОСМОТРЕТЬ

Смотрите наше
 видео о проектеВИРТУАЛЬНЫЙ ТУР

 НАЖМИТЕ ЗДЕСЬ,
ЧТОБЫ ПРОСМОТРЕТЬ

https://www.youtube.com/watch?v=g4cv1TpGAz8
https://www.youtube.com/watch?v=g4cv1TpGAz8
https://www.youtube.com/watch?v=g4cv1TpGAz8
https://www.youtube.com/watch?v=g4cv1TpGAz8
https://panoraven.com/en/embed/1VCaYaERIa
https://panoraven.com/en/embed/1VCaYaERIa
https://panoraven.com/en/embed/1VCaYaERIa
https://panoraven.com/en/embed/1VCaYaERIa


ПРИМЕР ROI

РАСЧЕТ ПЕССИМИСТИЧЕСКОГО
СЦЕНАРИЯ ROI



Dubai - Ras Al Khaimah - Bali - Samui - Limassol

WWW.ALMAL-INVESTMENTS.COM

Отказ от ответственности: Все материалы, размеры, цены и чертежи приведены приблизительно.
Информация может быть изменена без предварительного уведомления по абсолютному усмотрению

застройщика. Фактическая площадь может отличаться от указанной.


